GEMEINDE PFORZEN LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Pforzen - Siid“
in der Fassung vom 10.07.2001

Entwurfsverfasser:
Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau, Postfach 12 55, 87610 Marktoberdorf

Anlage
— Flachennutzungsplanausschnitt M 1 : 5000
- Genehmigter Bebauungsplanausschnitt M 1 : 1000

1.  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich fur die Anderung umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern
130/4 und 168/21 der Gemarkung Pforzen.
Der Bebauungsplananderungsbereich befindet sich in der Gemeinde Pforzen und andert
die am 23.04.1992 in Kraft getretene 1. Anderung und Erweiterung und die am
07.06.2000 in Kraft getretene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Pforzen - Siid*.
Das 3. Anderungsgebiet wird wie folgt begrenzt:
Im Norden:  von der bestehenden Bebauung am Fichtenweg
Im Osten: von der bestehenden Bebauung Fl. Nr. 130/5 und 168/17
Im Stden: von der bestehenden Bebauung an und der Obergasse
Im Westen:  von der bestehenden Bebauung an und der Kaufbeurer Strasse
Die Flache des Geltungsbereiches fur die Anderung ist ca. 0,31 ha gross.

2.  Veranlassung und Bedarf
Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Pforzen — Stid" wurde 1977 aufgestellt.
Am 23.04.1992 ist die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in Kraft ge-
treten.
Die 2. Anderung ist am 07.06.2000 in Kraft getreten und beinhaltet die Anderung eines
bisher gewerblich genutzten Grundstiicks in eine freistehende Wohnbebauung mit Einfa-
milienhaus- und Doppelhausbebauung.
Gegenstand der 3. Anderung ist im wesentlichen der Bereich der 2. Anderung, wobei sich
vor allem die Erschliessung der riickwartigen Grundstlicke geandert hat.
Zur Sicherstellung der Erschliessung des Grundstlicks FI. Nr. 130/4 ist deshalb die Ande-
rung bzw. Ausweitung des Geltungsbereiches bis zur Kaufbeurer Strasse erforderlich. Um
die geplanten Bauwinsche insbesondere der Doppelhausbebauung zu erméglichen sind
neben den zeichnerischen auch verschiedene textliche Anderungen erforderlich.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Pforzen ist am 08.10.1999 rechtswirksam ge-
worden und weist die Flache als Mischgebietsflache aus. Die 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 Pforzen - Sid" ist am 23.04.1992 und die 2. Anderung
ist am 07.06.2000 in Kraft getreten und weist die Flachen als Mischgebiet bzw. Allgemei-
nes Wohngebiet aus.
Die 3. Anderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und soll im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.
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4. Lage und Bestand
Das Planungsgebiet steigt leicht nach Nordwesten an. Die das Gebiet erschliessenden
Strassen sind befestigt ausgebaut und die Erschliessungsmassnahmen weitgehend ab-
geschlossen. Das Gebiet ist somit voll erschlossen und in den angrenzenden Grundstiik-
ken bebaut.

b: Planung
Die Erschliessung des rlickwartigen Grundstiicks FI. Nr. 168/21 wird in Form einer priva-
ten Grundstlcksflache an die Ostgrenze verlegt. Damit andert sich auch die Garagenfest-
setzung und geringfligig das Baufeld. Durch die Anderung der Erschliessung kann das
Baufeld fur die geplante Doppelhausbebauung an der Obergasse nach Westen verscho-
ben werden. Die Doppelhduser erhalten an der jeweiligen seitlichen Grundstiicksgrenze
eine Garagenfestsetzung mit direkter Zufahrt von der Obergasse. Ansonsten wurden die
Festsetzungen der 2. Anderung beibehalten. Die Erschliessung des riickwartigen Teiles
des Grundsticks FI. Nr. 130/4 ist Uber die bestehende Zufahrt zur Kaufbeurer Strasse si-
cherzustellen. Aus diesem Grund wurde auch der Geltungsbereich der 3. Bebauungspla-
nanderung gegenuber der 2. Anderung vergréssert.

6. Erschliessung
Die Anderungsflachen sind erschlossen. Weitere Massnahmen sind seitens der Gemein-

de nicht erforderlich.

7.  Textliche Festsetzungen/Satzung
Fur den planerischen Anderungsbereich werden die textlichen Festsetzungen bzw. Sat-
zungsvorschriften der am 23.04.1992 in Kraft getretenen 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Pforzen - Sid*, ausgenommen die planlichen und textlichen
Anderungen, Ubernommen bzw. gelten weiter. Im (ibrigen wird auf die Satzung und Be-
griindung zum in Kraft getretenen Bebauungsplan verwiesen.

8.  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die planlichen und textlichen Anderungen finden im Bestand bzw. in rechtskraftigen Be-
bauungsplanen statt.
Schiitzenswerte innerortliche Griinbereiche sind nicht vorhanden.
Die Eingriffsregelung ist deshalb nicht anzuwenden.

9. Karten
Die digitale Flurkarte (DFK) wurde im Januar 2000 vom Vermessungsamt Marktoberdorf
zur Verfagung gestelit.
Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes liber die Landesver-
messung und des Liegenschaftskatasters (Bayerisches Regierungsschreiben 219-1-F) je-
der, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Erkennbar-
keit von Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermes-
sungszeichen beim Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat.

Pforzen, 10.Juli 2001 Marktoberdorf, 10. Juli 2001
GEMEINDE PFORZEN KREISPLANUNGSSTELLE
/ des Landkreises Ostallgau
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